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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Baronessan, 716416-4555, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2024.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i heltal kr (SEK).
Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att férvaita fastigheten, planera underhallet, faststilla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera I6pande
driftskostnader och underhall och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa
berékningar. Kommande underhall kan medféra att I&n behéver tas upp. Féreningens resultat kan
variera nagot 6ver aren. Férandringen av féreningens likvida medel redovisas under avsnittet
Foérandring likvida medel.

Féreningens andamal
Foreningens andamal &r att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder fér permanent boende at medlemmarna fér nyttiande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen och féreningens fastighet

Féreningen &ger och foérvaltar fastigheten Blaklinten 12 (mark och byggnad) med adress
Véstmannagatan 72, Stockholm. Byggnaden innefattar markplan med lokaler och dérutéver sex
vaningsplan med trapphus och loftgangar, 29 lagenheter, vind med férradsutrymmen, kallare med
gemensam tvattstuga, garage samt underbyggd gard.

Foreningen har sitt sate i Stockholms 1an, Stockholms kemmun.
Foreningen &r taxerad som en dkta bostadsréttsférening.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Fullvardesforsakring finns via Folksam (méklad av Séderberg & Partners). | férsakringen ingar dven
kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Byggnadsfirman Reinhold Gustafsson uppférde fastigheten som totalentreprenad och den férvarvades
av foreningen efter fardigstallandet 1977-05-02. Fastighetens vardear ar 1977.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 898 m2, varav 2 346 m2 utgdr boyta och 552 m2
utgor lokalytor,

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt. Lokalen i markplanet
och ett angréansande utrymme pa vaning 1 hyrs av Stockholms kommun, som dér driver férskolan
Blaklinten.

| garaget finns 13 parkeringsplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar. Tilldelning av lediga
platser sker strikt efter kétid. Eftersom antalet platser &r begrénsat kan kétiden bli lang.
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Styrelse
Vid ordinarie féreningsstamma 2024-05-23 valdes:

Ordinarie ledaméter:

Christina Andersson Omval
Lars-Géran Lundblad Omval
Karin Reback Omval
Per Sjostrand Omval
Christoffer Garabet Wirmark Nyval
Suppleanter:

Anders Gullberg Omval
Johanna Isaksson Nyval
Revisor

Petter Kindlund, Auktoriserad revisor, Moore Allegretto

Valberedning
Hans Andersson
Goran Reback

Stammor och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-23
Extra féreningsstamma holls 2024-12-12

Styrelsen har under 2024 haft 11 protokollférda sammantraden.

Uppdaterade stadgar

Stamman beslutade vid den ordinarie féreningsstamman att anta det férslag till uppdaterade stadgar
som tagits fram av styrelsen som en proposition. Fér att &ga giltighet maste férslaget dven godkannas
av en paféljande stdmma, vilken holls som extrastamma 2024-12-12. Extrastimman beslutade att
faststélla de nya stadgarna vilka déarefter registrerades hos Bolagsverket 2025-01-28.

Underhall och fastighetens tekniska status
Foreningens underhalisplan har tagits fram i samarbete med Fastighetsdgarna och stracker sig 6ver
aren 2023 - 2054. Planen ses I6pande 6ver av styrelsen.

Genomftrda underhallsatgarder under de senaste 20 aren:

2006 Malning av trapphus

2007 Hissrenovering

2010 Takmalning (platdelen)

2010 Fonsterrenovering (aluminiumprofiler och isolerglas)
2011 Ny takpapp pa horisontella ytor

2012 Ny undercentral for firrvarme

2013 Nytt ventilationsaggregat fér férskolan

2015 Installation av fastighetsnat/bredbandsnét

2016 Anticimex inspektion av lagenheternas vatutrymmen
2018 Oversyn och renovering av sophanteringen i fastigheten

2020 Obligatorisk radonmétning utférd av Radonova i Uppsala
2021 Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) genomférd

2021 Rengdring av balkong- och loftgangsricken

2021 Oversyn av husets inpasseringssystem, byte av lassystem

2022 H&gtrycksspolning av avioppsstammar

2022 Utbyte av belysningsarmaturer i soprum och trapphus till mera energisnala
LED-modeller

2022 Installation av elcentral och kablage fér laddboxar i garaget
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2023 Byte av franluftsflakt pa vinden

2023 Byte av tryckstegringspump i vdrmecentralen
2023 Varmeoptimeringssystem installerat

2023 Ny elcentral till tvattstugan

2023 Ny mangel till tvattstugan

2023 Reparation och aterstallande av ventilationsaggregat fér garaget
2024 Installation av kompletterande ventilationsaggregat i forskolan
2024 Trasigt avloppsrér i kallaren atgardat

2024 Uppgradering av dator och programvara till portldssystemet

Forvaltningsavtal och Gvriga avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SaveTime Ekonomikonsult AB
Internetleverantor Bredband2 (f.d. Alltele), 1 Gbit/s

Kabel TV Tele 2 (f.d. Comhem)

Hiss S:t Eriks hiss AB

Trappstadning Habitek

Fastighetsskétsel Habitek

Entré- och hissmattor Elis Textil Service (f.d. Berendsen Textil service)

Foreningen &r medlemmar i bade Bostadsratterna och i Fastighetsédgarna. Bada organisationerna
erbjuder kostnadsfri radgivning och kurser bade for Brf-styrelser och féreningsmedlemmar, men de har
lite olika inriktningar och kompletterar pa sa satt varandra val.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for flerfamiljshus dr 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande
tomtmark, dock blir avgiften hégst 1 630 kr per bostadsldgenhet (2024).

Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvérde. Fastighetsskatten redovisas under
féreningens driftkostnader. Ett privatbostadsféretag beskattas inte fér inkomster som tillhér fastigheten
(inkomstskatt).

Nyckeltal
Nyckeltalen aterfinns i flerarséversikten.

Véasentliga héndelser och féreningsaktiviteter under rikenskapsaret
Arsavgiften hjdes med 20% fr.o.m 2024-07-01.

Som tidigare ndmnts har féreningens stadgar uppdaterats. En éversyn och uppdatering av féreningens
ordningsregler har ocksa gjorts. Bada dokumenten har delats ut till medlemmarna.

Projektet med ny kompletterande ventilation i férskolans avdelning Tussilagon som bestélldes 2023
och delvis bekostades av Stadsdelsforvaltningen slutférdes 2024 och blev klart i maj.

Den obligatoriska besiktningen av gard och lekplats har genomférts med godkéant resultat.

| samband med en stérre reparation av ett trasigt avioppsrér i kallaren aktualiserades behovet av att
kartldgga resterande avioppsrér i huset.

En VVS-konsult (Levin VVS AB) har gjort en inventering av husets alla vatten- och avloppsledningar
som en del i att ta fram ett underlag fér vidare bedémning av den tekniska livslangden och planering av
framtida stambyte. Stamspolning och videofilmning kommer att géras under varen 2025.

Vi har haft aterkommande problem med sophdmtningen. SVOA har lagt om rutterna fér sopbilarna och
innan den nya ordningen kommit pa plats ordentligt uteblev sophdmtningen helt vissa av vara

hamtningsdagar. Méngden sopor tenderar dock att hela tiden 6ka vilket innebdr risk for att antalet
hé&mtningar maste utékas fran dagens tre ggr/vecka.
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Hyresavtalet for forskolan har omférhandlats med Stockholms Stad, och ny hyra géller fr o m
2024-10-01. I avtalet finns nu bade indexklausul och separat betalning av fastighetsskatten, vilket
besparar oss omférhandlingar framéver.

Sedvanlig gardsstadning genomfordes den 2024-06-11 och avslutades med pizzakalas pa garden.

Styrelsen har som vanligt i egen regi och med hjalp av tjanstvilliga medlemmar gjort diverse mindre
reparationer och underhall. Huset &r vart gemensamma ansvar och alla medlemmar uppmuntras att -
utifran sina férutsattningar - bidra till fastighetens skétsel och dérmed till att halla féreningens
kostnader nere.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 29 st

Overlatelser under aret: inga

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 44
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Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1788311 1678015 1659955 1558832 1517265
Resultat efter finansiella poster 89 491 156 618 297932 270027 362501
Soliditet % 94 93 94 95 95
Arsavgift’/kvm bostadsréttsyta 293 266 248 242 242
Energikostnad/kvm totalyta 198 184 179 164
Varmekostnad/kvm totalyta 134 126 109 112
Elkostnad/kvm totalyta 28 3 49 33
Vattenkostnad/kvm totalyta 36 27 21 19
Sparande/kvm totalyta 200 175 148 123
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 0 0 0 0
Skuldséttning/kvm totalyta 0 0 0 0
Rénta/kvm totalyta 0 0 0
Arsavgiftens andel av rérelseintikter i procent 33,64 36,73 34,99 36,38
Réntekanslighet i procent 0 0 0 0
Bostadsrattsyta 2 346 kvm. Totalyta 2 898 kvm.
Forandringar i eget kapital
Yttre under- Balanserat Arets
Insatser hallsfond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 9 036 000 1100 469 2532 354 156 618
Dispos. av foregaende ars resultat 156 618 -156 618
Avsiéttning yttre fond 100 000 -100 000
Arets resultat 89 491
Belopp vid arets slut 9 036 000 1200 469 2 588 972 89 491
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att det balanserade resultatet: 2588 972
arets resultat 89 491
Totalt 2678 463
Avsattning till yttre underhallsfond 100 000
lansprakstagande av yttre underhéllsfond -652 661
Behandlas i ny rdkning 3231124
Summa 2 678 463

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsatining 2 1788 311 1678 015

Ovriga rérelseintakter 254 432 22727

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 2042743 1700742

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 5 -1 893 590 -1 469 222

Personalkostnader =77 306 -74 296

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 4,56 -88 730 -86 372

Summa rorelsekostnader -2 059 626 -1 629 890

Rorelseresultat -16 883 70 852

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 106 374 86 212

Réantekostnader och liknande resultatposter 0 -446

Summa finansiella poster 106 374 85 766

Resultat efter finansiella poster 89 491 156 618

Bokslutsdispositioner

Resultat fére inkomstskatt 89 491 156 618

Inkomstskatt

Arets resultat 89 491 156 618
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 9781786 9 867 944
Byggnadsinventarier 5 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 6 28 080 30652
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 809 866 9 898 596
Summa anldggningstillgangar 9 809 866 9 898 596
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 157 232 127 871
Ovriga fordringar 11083 4 052
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 64 608 62 037
Summa kortfristiga fordringar 232 923 193 960
Kassa och bank
Kassa och bank 3661 081 3 755 461
Summa kassa och bank 3661 081 3 755 461
Summa omsittningstillgangar 3 894 004 3 949 421
SUMMA TILLGANGAR 13 703 870 13 848 017
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9 036 000 9 036 000
Fond for yttre underhall 1200 469 1100 469
Summa bundet eget kapital 10 236 469 10 136 469
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2588 972 2 532 354
Arets resultat 89 491 156 618
Summa fritt eget kapital 2678 463 2688 972
Summa eget kapital 12 914 932 12 825 441
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 23 030 128 082
Skatteskulder 13129 12 959
Ovriga skulder 59 065 281 348
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 693 714 600 187
Summa kortfristiga skulder 788 938 1022 576
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 703 870 13848 017
/r Q\
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 89 491 156 618
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 89 269 91 594

178 760 248 212

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 178 760 248 212
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -39 504 17 661
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -233 636 271064
Kassaflode fore Investerings- och Finansieringsverksamheten -94 380 536 937
Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anldggningstillgangar -30 866
Kassaflode fran investeringsverksamheten -30 866
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde -94 380 506 071
Likvida medel vid arets bérjan 3 755 461 3249 390
Likvida medel vid arets slut 3 661 081 3 755 461

CAW J(I//( 4\
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar K2 samt BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars
arsredovisningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.

Sparande per kvadratmeter (totalyta)

Arets resultat justerat for arets avskrivningar, planerat underhall samt vasentliga poster
som inte ar en del av den normala verksamheten. Beloppet delas med den totala ytan

i féreningen (bo- och lokalytor).

Réntekénslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rantorna pa féreningens 1an héjs med en procenhenhet,
i forhallande till arsavgifterna storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste
héjas om rantan stiger med en procentenhet for att rantedkningen inte ska paverka resultatet.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter

Berdknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens intakter som bestar av arsavgifter fér ytor
upplatna med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beriknat
restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens berdknade livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Byggnadsinventarier 5
-Inventarier, verktyg och installationer 12

Chow A‘}(A \‘i\
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Not 2 Nettoomsittning

Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret var:

Arsavgifter
Hyresintakter, lokaler
Hyresintékter garage & P-platser

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvérmning

El

Vatten och aviopp

Hiss

Soph&mtning

Stédning

Fastighetsskétsel

Kabel-TV och Bredband

Hyra av mattor

Snéréjning
Fastighetsférsdkring
Férbrukningsmaterial, fastighet
Férbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och aviopp
Véarme
Tvattstugan
Elanlaggning
Ventilation

Hissar

Huskropp

Ovrigt

11(14)

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31
687 130 624 664
945 000 904 683
156 181 148 668
1788 311 1678 015
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31
389 697 364 526

80 504 91231

103 424 78 117

8 082 11 462

68 215 53 580

36 613 31020

45 362 45 660

40 558 41338
4788 4 663
2120 0

76 022 68 601
6415 3788
11,099 2890

872 899 796 876
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31
6 032 1376
35116 0

612 4275

3827 2326

9 595 0

4 499 40176
7436 8 200

19 614 34163

0 5625

86 731 96 141
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Planerade underhall

Vatten och aviopp
Varme
Elanlaggning
Ventilation
Huskropp

Administrativa kostnader

Telefon och porto

Ovriga egna administrationskostnader
Revisionsarvode

Kameral férvaltning

Datakostnader

Bankkostnader

Féreningsavgifter

Konsultarvoden

Ovrigt

Fastighetsskatt och avgift

Lokaler
Bostader

Summa 6vriga externa kostnader

12(14)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
291039 5 000

0 83 625

0 17 138

346 000 178 751

15 622 0

652 661 284 514
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
607 146

2700 1553
22770 20 625

67 242 59 901
1000 247
4117 4022

10 646 10 800

17 473 41185
1474 1131

128 029 139 610
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
106 000 106 000

47 270 46 081

153 270 152 081
1893 590 1469 222
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Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 8 615 808 8615 808
8 615 808 8 615 808
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -861 580 -775 422
-Arets avskrivning enligt plan -86 158 -86 158
-947 738 -861 580
Mark 2113716 2113716
Redovisat varde vid arets slut 9781 786 9 867 944
Taxeringsvarde
- Byggnad 39 200 000 39 200 000
- Mark 81 400 000 81 400 000
Totalt 120 600 000 120 600 000
Not 5 Byggnadsinventarier
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 262 500 262 500
262 500 262 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -262 500 -262 500
-262 500 -262 500
Redovisat varde vid arets slut 0 0
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 30 866 0
-Nyanskaffningar 30 866
Vid arets slut 30 866 30 866
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -214 0
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -2 572 -214
Vid arets slut -2 786 -214
Redovisat varde vid arets slut 28 080 30 652
Not 7 Stéllda sdkerheter
Stéllda sékerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 0 0

AW AL \k
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Baronessan
Org.nr 716416-4555

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Baronessan for rédkenskapséret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillriickliga och indamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér ldimpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Baronessan for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana dtgirder, omriden och
forhdllanden som dr vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 4 april 2025
v

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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