Brf Baronessan

Vastmannagatan 72
113 26 Stockholm

Blaklinten nr 12

Org.nr 716416-4555

Hemsida: www.brf-baronessan.se

Dessa ordningsregler beslutades av styrelsen 2025-02-11
och ersditter tidigare utgivna ordningsregler

Ordningsregler A-O
Valkommen till var forening!

Har hittar du praktisk information om vad som géller i var forening utéver vad som framgar av
stadgarna. For mer information ar du vdlkommen att vanda dig till nagon i styrelsen.

Brf Baronessan ager fastigheten Blaklinten 12 pa Vastmannagatan 72 i Stockholm inklusive mark. |
husets bottenvaning och del av plan 1 finns en férskolelokal som hyrs ut till Stockholms Stad. Pa plan
1-6 finns det totalt 29 lagenheter, samtliga dr upplatna som bostadsratter.

Principen for en bostadsrattsforening ar att medlemmarna ansvarar for den 6vergripande
forvaltningen och skotseln av huset. Pa arsstimman valjs en styrelse som I6pande beslutar om
ekonomi, drift och reparationer. Storre renoveringar eller ombyggnader av fastigheten och hur var
utemiljo ska se ut beslutas pa arsstdmman.

Att bo i en bostadsratt handlar om att varje medlem aktivt deltar i foreningens arbete, men ocksa om
gemenskap och mojlighet att paverka boendet.

Ordningsreglerna ar till for att géra vart gemensamma boende sa trivsamt och sdkert som maijligt for
oss alla. De géller dven gaster, inneboende och hantverkare som utfér arbete i huset bade for
foreningens och enskild medlems rakning och ocksa for andrahands-hyresgaster.

Sist i det har haftet finns en lista 6ver telefonnummer som kan vara bra att ha.

Vi hoppas du ska trivas i din lagenhet och i var férening! Du ar alltid vilkommen att hora av dig till

nagon i styrelsen om du har fragor eller synpunkter. Du hittar namn och telefonnummer till
styrelsens ledamoter pa anslagstavlan i entrén.
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A

Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning ska alltid godkdannas av
styrelsen i forvdag. Ansokan gors skriftligt och
skickas till styrelsens ordférande senast en
manad fore uthyrningsperiodens planerade
start. Styrelsen kan tillhandahalla en blankett
for ansokan om andrahandsuthyrning.

Ansvarsférdelning medlem/férening
aterfinns i stadgarna.

Medlem ansvarar enligt stadgarna for
lagenhetens inre och ser till att den halls i ett
gott skick enligt normalstandard. Se aven
Ombyggnad och reparation.

Foreningen ansvarar for allt yttre och ett visst
inre underhall. Vad som avses med yttre och
inre underhall framgar av stadgarna.

Avgifter/betalning av avgifter

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott och
den ska vara inbetald senast sista vardagen i
manaden fore aktuell avgiftsmanad. | avgiften
ingar varme, vatten och tillgang till internet via
foreningens fastighetsnat. Foéreningens
ekonomiska forvaltare, SaveTime
Ekonomikonsult AB, skickar kvartalsvis ut
inbetalningskort for inbetalning av avgiften.
Kontakta SaveTime for automatisk manatlig
overforing via Autogiro.

Avlopp

Medlem ar ansvarig for att atgarda “stopp i
avloppet” om stoppet aterfinns i vattenlaset
eller i synliga ror i lagenheten. Om en
rormokare kommer och hittar stoppet i
vattenlaset eller de synliga delarna av réret sa
far du sjalv sta for rormokarens kostnader.
Foreningen ansvarar for stopp i rordelar som
gar ner i golv eller vaggar. For att undvika
onddiga stopp sa spolas stammarna med
hogtryck vart 3-5 ar.

B

Balkonger och loftgangar

Ytbehandling av balkonggolv far endast ske
om det inte skadar underlaget. Balkonggolvet
far inte beldggas permanent med keramiska
plattor eller motsvarande.
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Barnvagnar
Barnvagnar far av brandsakerhets- och
framkomlighetsskal inte forvaras i trapphuset.

Blomsterldador

Satt garna upp lador for dina blommor eller
vaxter. Tank pa att placera dem pa insidan av
balkong-/loftgangsracket av sakerhetsskal.

Brandskydd/-sékerhet

Foreningen ansvarar for det overgripande
brandskyddet, d v s for utrymningsvagar,
slackutrustning i allmanna delar av huset,
brandsyn m m. Varje medlem har dock
ansvaret for att den egna lagenheten har
fungerande brandvarnare (gérna flera) och
helst dven brandslidckare och/eller brandfilt.
Observera att foremal inte far placeras/
forvaras i trapphuset och att hissen inte far
anvandas vid utrymning av fastigheten
(myndighetskrav).

Styrelsen kan hjalpa till med att anskaffa
brandvarnare och dven vara behjalplig med att
installera.

Vid utrymning av fastigheten ar garden
atersamlingsplats — alternativt galler den plats
som anvisas av raddningspersonal.

Bredband
Se TV, bredband och fast telefoni

Byggavfall
Se Sophantering.

C

Cyklar

Boende i huset far forvara endast en cykel per
person i cykelforradet i kallaren.

Aterkommande gallring av cyklar gérs. Infor
dessa tillfallen ska cyklar markas med namn
och lagenhetsnummer. Information ges i god
tid innan gallring. Omarkta cyklar kommer att
gallras bort.

| cykelutrymmet far inte moped eller
motorcykel forvaras.



F

Fasader

Vi har en putsad fasad som latt kan skadas.
Darfor ar det inte tillatet att montera t ex
belysningsarmaturer, spaljéer, markiser,
inglasning eller liknande pa fasaden.
Eventuella lampor eller blomarrangemang far
hédngas pa balkongracke eller stéllas pa
balkonggolvet.

Fastighetsskétare

Fastighetsskotsel och reparationer utfors av
anlitad entreprendr enligt anslag i porten. Vid
fel pa maskiner i tvattstugan eller om du
upptacker nagot som ar trasigt i huset
kontaktar du ansvarig styrelsemedlem (se
anslag i porten).

Reparationer i lagenheterna bekostas normalt
av medlemmarna sjalva, se Ansvarsférdelning
ovan.

Styrelsen ansvarar for att anlita
fastighetsskotare och andra leverantoérer for
att se till att husets system for el, ventilation,
avlopp, vatten och varme fungerar bra och
halls i gott skick.

Medlem ansvarar for att lagenhetens
vattenblandare och avloppsledningar inte
lacker och for att avloppsbrunnar och
vattenlas ar rensade. Kontakta styrelsen vid
t ex hjalp med luftning av element eller vid
andra problem.

Se daven Ombyggnad och reparation.

Férrad

Till varje lagenhet hor ett vindsforrad.
Brandfarliga foremal eller vatskor far inte
forvaras i vindsforraden. Gangarna pa vinden
far inte anvandas som forvaringsplats.

Féreningsstamma

Foreningsstamma halls en gang om aret.
Ibland behover en extra foreningsstamma
sammankallas. Reglerna som styr vad som

galler for detta hittar du i foreningens stadgar.

Som medlem forvantas du delta i stimmorna
eftersom strategiska beslut ofta fattas vid
dessa tillfallen.
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Férskolan

Foreningen hyr ut lokalerna i bottenvaningen
till en av stadens forskolor och férskolan
disponerar under sina 6ppettider dven garden.
Utrymmet langs ena vaggen i portgangen
mellan gatan och garden (portiken) ar under
Oppettiderna reserverat for forskolebarnens
barnvagnar.

Férsdkringar

Huset ar fullvardeforsdkrat hos Folksam
Forsakring via Bostadsratterna.
Skadeanmalan gors av styrelsen.

Se dven Hemférsdkring.

G

Garaget

| huset finns 13 garageplatser som enbart hyrs
ut till medlemmar boende i huset med egen
bil och med hogst en plats per lagenhet. Ett
kosystem tillampas. Garageplatserna ar av
varierande storlek, endast smabilar far plats
pa de minsta platserna. Meddela styrelsen om
du ar intresserad av att stalla dig i ko till en
garageplats.

Garageplats far inte hyras ut i andra hand, inte
lanas ut till slaktingar eller andra utomstaende
annat an hogst tillfalligt. Meddela i sa fall
styrelsen i forvag.

Laddning av elbilar dr enbart tillaten via
laddbox, enligt separat 6verenskommelse.

Ytterligare villkor anges i hyresavtal for
garageplats.

Brannbart material eller brandfarliga vatskor
far inte forvaras lGst i garaget.

| nedfarten till garaget far cyklar parkeras om
de inte hindrar bilarnas passage.

Garaget far inte anvdandas som forvaringsplats
annat an for hogst en uppsattning déck (4 st)
per parkeringsplats. Dacken ska markas med
namn och lagenhetsnummer.



Gemensamma utrymmen

Till de gemensamma utrymmena raknas:

e Cykelférradet

e Garaget till de delar som inte ar
uppmarkta som parkeringsyta for bilar

e Grovsoprummet

e Gangarnaikéllaren och pa vinden

e Hobbyrummet

e Pentryt

e Toaletten

e Trapphuset och loftgangarna

e Tvattstugan

e Hissen

Observera! Foreningen tar inget ansvar for

privat egendom som forvaras i de

gemensamma utrymmena.

Grillning

pa balkongen &r inte tillatet. Grillning ar
tilldten pa garden pa kvallstid och pa helger.
Beakta brandfaran vid grillning. Utegrillar far
inte [amnas pa garden.

Grovsopor
Se Sophantering

Gdrden
Under dagtid pa vardagar ar garden
reserverad for forskolan.

Vi stadar garden pa varen och passar da pa att
dven stada gemensamma utrymmen. Anslag
med uppgift om dag och tid satts upp pa
anslagstavlan i hissen.

H

Hemférsékring

Du rekommenderas att ha en adekvat och
aktuell hemforsakring. Foreningen svarar via
husets fastighetsforsakring for gemensamt
bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter i
huset. Det betyder att du som
lagenhetsinnehavare inte behover ha ett
bostadsrattstillagg i din hemfoérsakring

Hemsida
http://www.brf-baronessan.se
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Hissen
Hissen besiktigas arligen och serviceavtal finns
med S:t Eriks Hiss.

Felanmaélan ska alltid i forsta hand ga via
styrelsen. | undantagsfall, t ex om nagon sitter
fast i hissen, kan anmalan goras direkt till
Hissjouren, telefonnummer pa sista sidan i
denna skrift. Om du sjalv ringer och fel-
anmaler ska du ocksa lamna ett meddelande
till styrelsen.

| hdndelse av brand far hissen inte anvandas!

Hobbyrum

| kdllaren finns ett litet "hobbyrum” som alla
boende i huset far anvanda. Observera att
foreningen inte tar ansvar for kvarlamnade
verktyg och annat material. Anvander du
hobbyrummet stdadar du givetvis ocksa efter
dig innan du lamnar rummet.

Husdjur

Husdjur ar valkomna tillsammans med
ansvarstagande dgare. Rastning sker
naturligtvis inte pa garden. Hundar ska
ovillkorligen hallas kopplade i gemensamma
utrymmen och pa garden.

J

Jourentreprenér

Nar du behover omedelbar hjalp, t ex vid
hotande vattenskada eller andra akuta
handelser, och inte kan vanta till ordinarie
kontorstid finns maojlighet att vanda sig till var
fastighetsskotare via jourtelefon. Aktuella
telefonnummer finns pa sista sidan i den har
skriften. Obs! Du kan sjalv fa sta for
kostnaden for utryckningen.

K
Koksfldkt
Se Ventilation.



M

Mdklare

| samband med forsaljning av en lagenhet kan
maklare ha fragor rérande féreningen, sadana
fragor besvaras av styrelsens ordférande.
Styrelsen kan inte ta ansvar for uppgifter som
lamnats till maklare av personer utanfor
styrelsen. Uppgift om enskild lagenhet
hamtas fran en s k Maklarbild som kan
erhallas fran féreningens ekonomiske
forvaltare.

Det aligger den medlem som séljer sin
lagenhet att sdkerstalla att uppgifter om
lagenheten ar korrekta och att boytan
stammer med aktuella matmetoder.

N

Nycklar

Nycklar till lagenhet och till kdllare, vind och
tvattstuga samt “tag” (svart lasbricka) till
porten ska inga i 6verlamningen vid
lagenhetsforsaljning. Behdver du flera tags an
du fatt vid 6verlamningen kontaktar du
styrelsen. Styrelsen arbetar fortlopande med
att starka husets “skalskydd” for att forsvara
for inbrott. Tank pa att inte lamna ut portkod
till obehoriga. Kontakta styrelsen om du
anlitat hantverkare som behéver tilltrade
under langre tid sa kan du fa en tillfallig kod
att lamna till dem. Se dven Portar.

Namnskyltar

Portens namntavla uppdateras av styrelsen.
Styrelsen kan ocksa ordna med namnetikett
att satta pa dorren.

(0]

Ohyra

Om du upptacker ohyra i lagenheten ar du
skyldig att kontakta Anticimex,
telefonnummer finns pa sista sidan. Du maste
ocksa informera styrelsen.

Ombyggnad, reparation

Om du planerar att bygga om eller renovera
lagenheten ar du skyldig att inhamta
styrelsens tillstand innan arbetet paborjas, se
stadgarnas paragrafer bl. a §§35-37 och §43.
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Detta galler ovillkorligen sadana andringar
som kraver bygglov/bygganmalan eller som
innebar vasentliga férandringar i lagenheten.
For att kunna bedéma om tillstand skall
lamnas, behover styrelsen erhalla skriftliga
underlag i form av andringsansokan, ritningar,
bygglov (om sadant behovs) tekniska
beskrivningar och intyg fran sakkunniga om
exempelvis hallfasthet eller dimensionering.
Arbeten som orsakar storande ljud ska
forlaggas till dagtid 08.00-17:00 med uppehall
kl. 12:00 — 14:00 (med hansyn till
forskolebarnens sovtimmar)

P
Portar/inpassering

Grinden mot gatan halls Iast och 6ppnas med
hjalp av "tag”, kod eller porttelefon. Koden
ska inte lamnas ut till personer som inte bor i
huset. For gaster finns porttelefonen som
Oppnar grinden, men den 6ppnar dock inte
porten in till trapphuset fran garden. Den
dorren har en egen kod och kan ocksa 6ppnas
med tag. Kontakta styrelsen for att ansluta till
porttelefonen.

For att obehoriga inte ska kunna komma in ar
det viktigt att forsakra sig om att grinden och
porten gar i las ndr man passerar in eller ut.
Det ar ocksa angelaget att inte stélla upp
grinden och porten i onédan i samband med
leveranser etc.

Blir det fel pa grinden, porten eller port-
telefonen anmaler du det till nagon i styrelsen.

Utrymmet langs ena vaggen i portgangen
mellan gatan och garden (portiken) ar under
dagtid pa vardagar avsedd for forskolebarnens
barnvagnar.

R

Rékning

ar inte tilldten i trapphusen eller de
gemensamma utrymmena. Undvik att roka
direkt under/utanfér nagot ldgenhetsfonster.
Inga fimpar/snusprillor far lamnas pa garden
(tdnk pa barnen).



S

SaveTime

Foreningen har avtal med SaveTime Ekonomi-
konsult AB for den ekonomiska forvaltningen.
Hari ingar utskick av avgiftsavier och till
SaveTime vander man sig ocksa om man
behover ett utdrag ur foreningens
lagenhetsregister. Kontaktuppgifter finns pa
sista sidan.

Skyddsrum

Vi tillhor inget sarskilt skyddsrum utan man
anvander det som ar ndrmast beroende pa var
man befinner sig. Det ndrmaste
skyddsrummet fran vart hus ligger pa
Vastmannagatan 69, tvars dver gatan, men ar
man nagon annanstans an hemma séker man
sig till narmaste skyddsrum fran den platsen.

MSB, Myndigheten for Samhallsskydd och
Beredskap, ansvarar for att halla ett register
over skyddsrum. Man hittar all information pa
deras hemsida, msb.se, bl a finns dar en karta
over alla skyddsrum. Kartan uppdateras
dagligen.

Snéréjning

Boende sopar/skottar egna balkonger och
boende med loftgdngsbalkong sopar/skottar
den vid behov.

Sophantering

Hushdallssopor. For hushallssopor anvands
sopnedkasten pa varje vaningsplan. Paketera
soporna val och pressa inte ner soppasar i
sopnedkastet da det Iatt kan bli stopp.
Observera att tomkartonger, glas, tidningar,
plast- och metallférpackningar inte far kastas i
sopnedkastet. Alla férpackningar [amnas i
dtervinningsstationer.

Vatskor far forstas inte kastas i sopnedkastet,
inte heller miljofarligt avfall.

Matavfall samlas i bruna papperspasar och
kastas i sarskilda karl i soprummet.

Grovsoprummet i anslutning till garaget kan
anvéandas for kasserade bruksféremal, lampor
och ljuskallor, sma elapparater och
elektronikavfall (dock inte TV-apparater).
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Nar du flyttar in i eller ut ur huset eller gor
reparationer i lagenheten maste du sjalv
frakta bort byggavfall och annat material.
Aven mébler och storre férpackningar maste
du sjalv ta hand om.

Toémningen av grovsoprummet och
omhandertagandet av grovsoporna ar en
betydande kostnad for féreningen, varfor det
ar bra om sa lite som mojligt lamnas dar.

Styrelsen

Styrelsens verksamhet och ansvar regleras av
foreningens stadgar som grundar sig pa
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska
foreningar.

Styrelsens ledamoter utses pa foreningens
arsstamma efter forslag fran valberedningen.
Styrelsen delar inom sig upp arbetsuppgifter
och ansvarsomraden. Styrelsen har
sammantrade ca en gang i manaden.

En lista 6ver styrelsemedlemmar och dessas
ansvarsomraden finns pa anslagstavlan i
entrén.

Stddning

Foreningen har avtal med en fastighetsskotare
om veckostadning i trapphuset och
gemensamma utrymmen.

Stérningar

Ta hansyn till grannarna och tank pa att inte
stoéra med hoga ljud, spela hog musik eller
spika upp tavlor etc, tidig morgon eller sen
kvall. Planerar du nagon storre tillstallning,
som kan orsaka storningar for andra,
rekommenderas du att satta upp ett enkelt
anslag pa anslagstavlan i trapphuset/hissen.

Om du genomfor storre reparationer eller
annat som kan stéra omgivningen ska du
meddela detta pa samma satt (anslag).
Mellan kl 17.00 och 08.00, d v s utanfor
ordinarie arbetstid, och l6rdag-sondag far
sadant arbete inte goras.



T
Toalett

| kdllaren, i anslutning till tvattstugan, finns en
toalett som med férdel kan anvéndas av
exempelvis hantverkare som arbetar i huset.
Hjalp da till att halla rent och snyggt genom
att stada upp och bidra garna med handdukar
och toapapper.

Tvattstuga

finns i kdllaren for foreningens medlemmar.
Bokning av tvattid gors pa lista pa
anslagstavlan utanfor tvattstugan. Endast en
tid far bokas at gangen. Tvattstugan stadas av
stadfirman en gang i veckan, men efter
avslutad tvéattid maste du gora rent
torktumlarens och torkskapets filter och torka
av tvattmaskinerna sa allt &r i god ordning for
ndsta anvandare. Tvattmedel eller annat som
hamnar pa golvet maste du givetvis ocksa ta
hand om.

Notera ocksa att tvdttmaskinerna inte ar
dimensionerade for tvattning av mattor.

TV, bredband och fast telefoni
Foreningen har ett fastighetsdatanat
(bredbandsnét) och ett gemensamt
internetabonnemang via Bredband2 (f d
AllTele/A3). Kostnaden for detta ingar i
manadsavgiften.

| huset finns ocksa ett kabel-TV nét (koaxial-
kabelnat) som &gs av Tele2 (f.d. ComHem).

TV- och streamingtjanster 6ver internet kan
fas via en mangd olika leverantérer.

Telia erbjuder inte langre nya abonnemang
for fast telefoni genom de gamla koppar-
ledningarna som fortfarande finns kvar i
lagenheterna.

Ventilation

Huset ar forsett med mekanisk
franluftsventilation. Luften sugs ut av en
central flakt pa vinden och inkommande luft
kommer in genom de tilluftsventiler som finns
i varje lagenhet och som dr monterade pa
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vadringsfonstren (smala luckor bredvid nagra
fonster). Pa vadringsluckan finns en spalt-
ventil monterad, se till att denna ar 6ppen sa
att luften kan sugas ut den vagen.

| tilluftsventilerna (innanfor luckan) sitter det
ett skumplastfilter, normalt ett par decimeter
langt och i nedre delen av ventilen. Filtret ska
bytas ut eller rengéras med jamna mellanrum.
Normalt kan man dammsuga rent filtret men
behover det bytas sa radgér med nagon i
styrelsen. Foreningen bekostar materialet vid
behov av byte.

Ventilationssystemet arbetar med ett visst
undertryck, vilket betyder att man kan
uppleva att t ex ytterdorren ger visst motstand
nar den 6ppnas. Det ar inget onormalt.

Vart system med mekanisk franluftsventilation
innebar ocksa att endast s k spiskapa far
installeras ovanfor spisen i koket. Kolfilterflakt
kan installeras men den far under inga
omstandigheter anslutas till husets
ventilation. Franluftsdonet i kdket far inte
byggas in eller tackas over, det ska kunna suga
ut koksluften direkt eller genom en spiskapa.

Vinden
Till varje lagenhet hor ett vindsforrad, se
Férrad.

Pa vinden finns aven maskinrum till hissen och
flaktrum for husets ventilation.

Mobler, flyttkartonger, byggnadsmaterial och
andra losa foremal far inte [dmnas utanfor
forraden pa vinden och kommer att stadas
bort med jamna mellanrum.

Glom inte att slacka nar du lamnar vinden och
se till att dorren gar i 1as efter dig.

Viérme
Huset ar anslutet till fjarrvarmenatet.

Varmekostnaden ar féreningens i sarklass
hogsta kostnad. Vi forsoker halla en behaglig
inomhustemperatur. Tycker du att det ar
onodigt varmt i din lagenhet vrid garna ner
elementen sa hjalper du till att halla
varmekostnaderna nere.



Kontaktuppgifter

Nedanstaende leverantorer dr de som géller i januari 2025 men kan dndras efter beslut av styrelsen.

Habitek, jourentreprendr och var samarbetspartner for fastighetsskotsel och stadning
Vardagar kontorstid 08-645 17 00 (mandag-fredag kl 08.00-16.00)
Ovrig tid, jour 08-645 17 45

S:t Eriks hiss, hisskotsel
Felanmalan dygnet runt 08-522 258 00
Hemsida: www.sterikshiss.se

Vid fastighetsskada, kontakta i forsta hand styrelsen som anmaler skadan till

Folksam Férsékring 08-77268 70

Obs! Forsakringsbolag byts emellanat, kontakta styrelsen fér info om aktuella rutiner for
skadeanmalan.

Skadedjursproblem, kontakta styrelsen och
Anticimex 0752-45 1000
Hemsida: www.anticimex.se

Bredband?2 (f d AllTele/A3)

Foreningen har ett gruppavtal med Bredband2 for Internetaccess 6ver foreningens fastighetsnat
(bredband) med hastigheter upp till 1000 Mbit/s.

Kundservice 0770-811 000

Hemsida: www.bredband2.com

Tele2 tillhandahaller digital TV via fastighetens kabel-TV-nat (tidigare Com Hem).
Kundservice 90 222
Hemsida: www.tele2.se

Ett grundutbud av TV-kanaler kan ses utan abonnemang (januari 2025). For aktuellt utbud se
www.tele2.se. Tele2 erbjuder dessutom ett antal kanalpaket med tillhGrande playtjanst (Tele2 Play).

svtl svt2 svtza  swewn [ 3 (4] (5)

Idag finns en mangd leverantérer av streaming av TV-program over Internet.
SaveTime Ekonomikonsult AB

SaveTime hanterar Brf Baronessans ekonomiska forvaltning. Kan svara pa fragor angaende
avgiftsavier, upprattande av autogiro eller utdrag ur féreningens lagenhetsforteckning.

Kontaktperson: Maria Berg

E-post: maria@savetime.nu
Telefon: 08-562 621 41

Brf Baronessans bankgiro: 5908-3444

Hemsida: https://savetime.nu/
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